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新聞稿

車站月台 大堂 公共交匯處 停車場 獲豁免地積比

嘉亨灣事件再現  兩鐵9個地產項目實際樓面超出84% 

73棟屏風樓將興建  長度等如整條彌敦道

反對屏風樓宇大遊行  請願者全著藍衫爭取藍天
香港的城市規劃十分差，政策向地產商傾斜，屏風樓宇已建在城市中每一個角落。即將興建的9個鐵路上蓋項目，全皆高密度、高達50層及屏風式設計。這9個項目、共73棟樓宇分佈在全港六個區域，包括深水埗、大圍、馬鞍山、荃灣、元朗及將軍澳 (詳可見附件) 。若不幸全部建成，將影響周邊30萬居民。這73棟屏風樓宇的總長度達3.6公里，等同將36個足球場豎起，放在由尖沙咀文化中心至太子界限街整條彌敦道。

本會特為此舉行「反對屏風樓宇大遊行」，並發佈兩鐵地產項目規劃失誤調查。出席嘉賓包括立法會議員梁家傑、王國興、蔡素玉、可持續發展公民議會主席黎廣德及醫學會陳以誠醫生。約200名遊行人士由中環遮打花園出發，遊行至特首辦。所有參加者皆穿上淺藍色衫及戴上口罩，藍衫喻意參加者很想保衛已被屏風樓宇遮蔽的藍天；而口罩則喻屏風樓宇引致空氣越來越差，樓宇密度太高恐SARS再現。

本會並特意修改了香港的「飛龍」品牌形象，加入了屏風樓宇的元素，飛龍因空氣質素變差及太多圍牆的關係而「反肚」，以突出香港已經成為了「亞洲圍牆都會 Asia's WALLED City」。

環保觸覺主席譚凱邦表示：「九鐵及地鐵的鐵路沿線發展項目眾多，已是香港大地產商，但政府身為九鐵擁有者及地鐵大股東，對兩鐵地產項目未能作妥善規劃，政府責無旁貸。」

兩鐵物業發展的規劃失誤可綜合為以下數點：

1. 本會得到規劃師的協助，調查已經即將興建的鐵路地產項目，發現大部分項目因為豁免了車站大堂、月台、公共交匯處及停車場等的地積比，因而鐵路上蓋項目大部分是龐然巨物及屏風式，平均超過商住地積比的86%，西鐵元朗站項目更達130%。 

由於發展項目包括月台及車站大堂等車站設施，因而整個樓宇基座升高可達10至40米，可看下表：  

	
	車站月台
	車站大堂
	公共交滙處
	停車場(每層)

	樓宇基座升高
	10-15米
	10-15米
	10米
	4-8米


2. 樓宇基座(或稱平台) 佔去整個地盤，並高達20至40米，影響週邊道路污染物的消散。規劃署的通風指引指出平台應向後移及分割式。

3. 多個項目位置皆在海邊及市中心，嚴重影響週邊通風。例如南昌站項目及荃灣西站項目皆在沿海，在夏季阻止吹入內陸的西南風。

4. 鐵路上蓋項目的地盤多為狹長，樓宇佈局多形成「一字排開」，較易出現屏風樓宇。

政府規劃署及地政總署在規劃鐵路物業時，沒有充分考慮上述三點，是嚴重失職。本會認為現在是亡羊補牢的時候，政府、九鐵及地鐵應：

1、 盡快就上述9個屏風樓宇項目重新規劃及諮詢，降低地積比及減少座數，以免影響週邊居民通風及健康。

2、 向公眾發放上述9個項目獲豁免總樓面面積的資料
3、 強化規劃署的「通風指引」，以及在地契訂明樓宇佈局限制，使兩鐵及地產商不可再將樓宇「一字排開」

4、 顧及發展項目週邊居民的意見，加強居民參與項目規劃的角色

附件1：規劃中及即將興建的鐵路地產項目
	
	項目
	座數
	屏風長度(米)
	影響週邊人口
	影響區域

	1
	大圍車廠上蓋
	12
	600
	55,000
	像一堵50層高、950米長的城牆將大圍區分成南北兩邊

	2
	大圍站上蓋
	8
	350
	
	

	3
	地鐵將軍澳站上蓋
	4
	200
	30,000
	將軍澳已非常稠密，雪上加霜，項目位置亦在通風廊

	4
	馬鐵烏溪沙站上蓋
	7
	300
	20,000
	翠擁華庭及附近屋苑

	5
	西鐵元朗站
	9
	700
	27,000
	新元朗中心及附近8條鄉村

	6
	西鐵南昌站
上蓋
	11(包括1座商廈)
	450
	104,000
	項目位於西九龍海邊，影響吹入深水埗舊區的海風

	7
	西鐵荃灣西站TW7項目
	7
	350
	72,000
	項目位於荃灣海邊，影響吹入荃灣市中心的海風

	8
	西鐡荃灣西站TW6項目
	2
	200
	
	

	9
	西鐵荃灣西站TW5項目
	13(包括2座酒店)
	400
	
	

	
	
	共73棟
	3.6公里
	308,000
	


附件2：鐵路地產項目獲豁免計算的地積比
	
	
	商住
地積比
	豁免的地積比(估計)
	實際

地積比
	豁免地積比之比例
	車站月台
	車站大堂
	公共交滙處

	1
	大圍車廠上蓋
	5
	3
	8
	60%
	☆
(車廠)
	
	

	2
	大圍站
上蓋
	5.2
	5
	10.2
	96%
	☆
	☆
	☆

	3
	地鐵將軍澳站上蓋
	4
	3
	7
	75%
	
	☆
	☆

	4
	馬鐵烏溪沙站上蓋
	5
	5
	10
	100%
	☆
	☆
	☆

	5
	西鐵元朗站
	4.63
	6
	10.63
	130%
	☆
	☆
	☆

	6
	西鐵南昌站
上蓋
	8
	6
	14
	75%
	☆
	
	☆

	7
	西鐵荃灣西站TW7項目
	4.77
	3.5
	8.27
	73%
	
	
	

	8
	西鐡荃灣西站TW6項目
	5
	4
	9
	80%
	
	
	

	9
	西鐵荃灣西站TW5項目
	5.6
	5
	10.6
	89%
	
	
	☆

	
	
	
	
	
	平均86%
	
	
	


註1：豁免的地積比只計算車站月台、車站大堂、公共交匯處及停車場，仍未計算環保露台、空中花園、垃圾處理設施等等。

註2：此圖表只可作為參考，因為部分資料政府及兩鐵並沒有公開，所以上述的計算可能有誤差。

