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由環保觸覺發出

新聞稿 – 2007 06 11
反對拍賣海輝道地皮

環保觸覺已向城規會申請設通風廊及減地積比

地政總署漠視居民及本會提出將引起屏風效應的勸告，讓西九龍海輝道地皮被勾出，並將於6月12日拍賣。該地皮預計將建成另一個屏風屋苑。西九龍已是屏風樓的重災區，吹入大角咀的海風將繼續減弱。

本會已向城規會申請更改西南九龍分區計劃大綱圖，建議將該地皮(九龍內地段第 11146號)加入更嚴謹的限制。本會同時已將修改內容知會政府及地產建設商會，希望政府停止賣地，重新規劃；並希望發展商不要投地，以免做屏風效應的幫兇。

建議之修改詳情如下：

(1) 將住宅部份的地積比由6.5 降至5，非住宅部份地積比維持為1

(2) 除現有140米的整體建築高度限制外，建議在地段北面另加入30米的高度限制，以保留一條闊10米的通風廊

(3) 樓宇佈局及座向需進行通風評估

主要理據：

· 以6.5住宅地積比興建樓宇，因為樓面面積大，出現屏風樓的機會相當高，所以有必要降低至5。另外，建議的新增高度限制將保留一條通風廊，有利將風引入大角咀內陸，避免新建樓宇和附近的浪澄灣、一號銀海及凱帆軒形成一道長200米的屏風牆。

· 建議所減低的地積比率仍符合有關的分區計劃大綱圖(Outline Zoning Plan)之中，准許有關住宅(甲類)的住宅地積比率定在5至6.5之間。
· 該地皮屬住宅(甲類)，其建築物設計及佈局是不需以總綱發展圖(master layout plan)形式呈交城規會審批的，而從鄰近地段已建成的多幢屏風樓可以預見，若不加設規限條件，地產發展商會把建築物座落在盡擁海景的位置。
