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新聞稿 2007 09 09
政府沒有正視半山區塞車及屏風樓問題

西半山舊樓重建變50層  多座高樓包圍甘棠第

多間發展商未收購完成先入圖則  欠企業責任

去年9月，申訴專員公署批評地政總署審批地契寬鬆，以致半山區新樓越建越多，交通不勝負荷。一年後的今天，似乎情況沒有半點起色，舊樓不斷重建，高達50層的新樓逐漸侵佔西半山，其中堅道、衛城道及西摩道更成為重災區。政府動用五千三百萬公帑購回的古跡甘棠第，更將被新建的高樓包圍。

本會調查了今年屋宇署批出的圖則，發現政府相關部門並未能按照申訴專員的建議，竟然批出12份圖則，並大部份是30至50層，西半山的交通問題及屏風效應勢將加劇。其中，位於堅道及衛城道的多座舊樓，發展商將重建為50層樓高的高樓，連同附近各座高樓，將重重包圍甘棠第，甘棠第將變城峽谷。

另外，本會發現發展商一改以往重建方法，未開始收購或未收購完成便向屋宇署申請圖則，本會估計發展商是想逃避規劃署即將設立的半山區高度限制，做法欠企業責任。規劃師龐婉儀指出，對於已批出的圖則，只有呼籲原來舊樓的業主不向發展商賣出單位，才可阻止舊樓變高樓。本會希望西半山的業主，當和發展商商討賠償時，也應考慮重建後的樓宇模樣，是否會加劇屏風效應。

專門研究空氣流通的中大建築學系教授吳恩融在去年9月表示，在初步的都市氣候環境圖中，發現港島北的鮮風來源，大多來自太平山吹下來的「下行山風」，透過植物林蔭，徐徐吹至繁忙的港島北岸。因此，港島半山成為區內的通風口，吳恩融表示，倘在半山發展屏風式高密度樓宇，會把鮮風重重阻隔，使港島北岸變得侷促。

    半山區以單程路及單綫路為主，塞車問題早已引人咎病，近來的多個住宅發展項目更令交通不勝負荷。

要解決目前問題，發展局及運輸局應盡快加強半山區的規劃限制，並增加規劃署人手，盡快為重建壓力大的地區加上高度限制及地積比限制。按申訴專員建議，要修改建築物條例，讓屋宇署可以建築密度來否決圖則。

另外，位於西半山的荷里活道前警察宿舍，應剔出勾地表，避免再加劇西半山人口及交通壓力。此外，政府應盡快接觸甘棠第附近重建項目的發展商，希望降低重建規模，避免屏風高樓包圍甘棠第。

 
2007年屋宇署新批出建築圖則 -- 西半山

(由1月至7月)  (按層數排序)

	
	地點
	將建層數
	原有
舊樓層數
	用途
	批出月份
(2007)
	備註

	1
	堅道92至102號及衛城道18至22號
	50
	6
	寓所連會所
	3
	甘棠第對面，

仍未收購完成

	2
	衛城坊4至6A、西摩道2A至E及衛城道23至29號
	50
	現為地盤
	寓所連會所
	4
	共有兩個地盤，發展商希望合併發展

	3
	西摩道25至35號及衛城道14至16號
	47
	5至10
	寓所連會所
	3
	仍未收購完成

	4
	羅便臣道25號
	37
	--
	寓所連會所
	1
	

	5
	西摩道51至53號及堅道140至142A號
	36
	7
	寓所、商業及
康樂設施
	4
	

	6
	西摩道9A至H號
	35
	5
	寓所連會所
	1
	已透過強制拍賣統一業權，並由英皇投得

	7
	英輝臺5至7A
	30
	7
	寓所連康樂設施
	3
	

	8
	巴丙頓道6D至6E及聖士提反里11-12號
	30
	--
	寓所連會所
	2
	

	9
	興漢道20, 21及22號
	27
	--
	寓所連會所
	3
	

	10
	干德道38號
	24
	--
	寓所連會所
	4
	

	11
	衛城坊4至6A、西摩道2A至E及衛城道23至29號 (另一地盤)
	12
	現為地盤
	寓所連會所
	6
	和2號屬同一位置

	12
	寶珊道 23號
	11
	--
	寓所
	1
	


正在興建的高樓

	地點
	發展商

	干德道39號
	恒基

	摩羅廟街28號
	嘉里

	羅便臣道31號
	九龍倉
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