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新聞稿

兩座MEGA Tower 將豎立九龍海濱

一座70層  一座近100層  獅子山山脊線將被擋

7成市民及遊客希望海傍建築物限制高度   以保護維港景觀

當灣仔居民及發展商合和就興建94層的MEGA Tower角力之際，在九龍的海傍，兩個發展商(包括九龍倉及新世界)，已正靜俏俏展開兩座超高建築的商廈計劃，而政府似乎想開「綠燈」。

兩座擬建的建築物位置皆極近海濱，一座位於現時尖沙咀新世界中心的東翼，約可建近70層；另一座則位於尖沙咀海港城的其中一部份(現為海洋中心)，估計可建96層。九龍海傍的景觀將被破壞，由港島北岸望向獅子山的山脊線將進一步被遮擋。

新世界中心的地契修訂在2003年獲批，可發展的建築物為主水平基準上介乎30米至265米。至於海港城部分地盤的建築圖則在1999年已獲批准，可興建的建築物為主水平基準上386.7米。
規劃署於4月25日建議城規會修訂《尖沙咀分區計劃大綱草圖編號S/K1/23》，於整區設下高度限制，但唯獨是上述兩個項目的位置容許超高建築物，於是兩項計劃正式曝光。換言之，政府「放生」了這兩個項目。由於現時的尖沙咀已經交通十分繁忙，兩個項目所帶來的車流量，將可能使尖沙咀更擠塞。

環保觸覺於5月中旬在灣仔及尖沙咀海傍訪問了300人，當中包括市民及遊客。調查指出，七成受訪者贊成限制維港兩岸建築物的高度，以保護海港景觀。五成五受訪者更表明，不贊成在新世界中心重建一座70層的樓宇。

受訪市民普遍認為，海旁的建築物應在20層以下。這也符合近來政府及本會提倡的臨海建築應該低矮，並向內陸漸高的階梯式建築。兩個項目皆位處九龍海傍策略性臨海位置，本會認為絕不能高於70mPD(約20層)。

自從本港機場由九龍城啓德搬往赤臘角後，九龍區頓時沒有了航空對建築物的高度限制，漸漸多了很多摩天大廈建成。在九龍南部，更出現了超高建築，包括紅磡的海名軒(233mPD)、於九龍站上蓋的環球貿易廣場(ICC)(484mPD)及市建局河內道項目(250mPD)。

紅磡海名軒樓高233米(近70層)，處於紅磡臨海地段，與周邊環境並不協調，被建築界批評為設計最差的臨海建築。
雖然發展商已在數年前付了增建樓面面積的補地價給政府，但由於重建工程尚未正式展開，現在來補救還來得及。
環保觸覺主席譚凱邦指出：「政府尊重發展商合約的同時，亦要尊重香港市民和社會各界對保護環境的訴求。維港是香港市民共同擁有的，不能因為發展商一己私利，便犧牲了市民大眾的重要資產。」維港現時只有法例保護免被填海，可惜卻沒有法例保護維港兩岸景觀，北角的和富中心及中環的IFC2，都是敗北的海傍建築物例子。前者是一幅屏風牆，後者則嚴重破壞太平山山脊線。

環保觸覺認為，政府應和兩個發展商盡快展開對話，以求妥善處理這兩項目，包括退回補地價及換地等安排，這次亦將考驗發展商有多少企業良心。 

維港兩旁的不協調建築

	建築物名稱
	問題
	高度)MPD

	紅磡海名軒
	與黃埔花園不協調，阻擋通風廊，影響景觀
	233

	北角和富中心
	很闊的屏風牆
	80

	國際金融中心2期
	建築物過高，破壞太平山山脊線
	420

	環球貿易廣場
	建築物過高，和九龍站其他項目引起九龍熱島效應
	484

	市建局河內道項目
	既高且闊，除引起屏風效應，也破壞獅子山山脊線
	250


九龍海濱規劃問卷調查結果

受訪人士背景： 本地居民227 人   旅客73人

1.  如果在尖沙咀海旁新世界中心上面建一座和河內道興建中酒店 (指向建築物或照片) 高度相若的建築物，你覺得由灣仔望向維港景觀會否有變化？

	
	變得非常好
	變好
	中立/沒意見
	變差
	變得非常差

	人數
	17
	29
	85
	89
	80

	百份比
	5.7
	9.7
	28.3
	29.7
	26.7


2.  你贊成建該座建築物嗎？(按：指第1題的建築物，即新世界中心項目)

	
	非常贊成
	贊成
	中立/沒意見
	不贊成
	非常不贊成

	人數
	22
	37
	76
	77
	88

	百份比
	7.3
	12.3
	25.3
	25.7
	29.3


3.  為甚麼有第2題的選擇？
(下表只計算上一題答不贊成及非常不贊成，共165人)

註：這題是自由作答題，並沒有提供選擇

	影響景觀 
	96

	阻礙通風
	19

	增加空氣污染
	12

	已有太多高樓
	6

	醜陋 / 沒有美感
	4

	內陸會熱了 / 熱島效應
	2

	其他原因
	5

	沒有作答
	21


4.  你贊成限制維港兩岸建築物的高度，以保護海港景觀嗎？
	
	非常贊成
	贊成
	中立/沒意見
	不贊成
	非常不贊成

	人數
	126
	92
	58
	13
	11

	百份比
	42.0
	30.7
	19.3
	4.3
	3.7


5.  你覺得接近海旁的建築物，最高不該超過多少層？
	層數
	10層以下
	10
	20
	30
	40

	人數
	24
	32
	72
	58
	27

	
	
	
	
	
	

	層數
	50
	60
	70
	70以上
	沒意見

	人數
	31
	11
	12
	18
	15


